Rauchwarnmelder sind Pflicht

Seit 2010 mussen laut Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg Neubauwohnungen mit
Rauchwarnmeldern ausgestattet werden.

Fur Bestandsbauten wurde in der Neufassung der LBO vom Marz 2010 fiir Baden-W rttemberg
verbindlich geregelt, dass Wohnraume bis zum 31.12.2014 mit Rauchwarnmeldern auszustatten sind.
Eine bundeseinheitliche Regelung gibt es nicht. Einige Bundeslander haben die Pflicht zur
Ausstattung von Wohnungen mit Rauchwarnmeldern schon einige Jahre friiher eingefiihrt, andere
fuhrten die Pflicht erst 2020 ein.

Ein Rauchwarnmelder kann keinen Brand verhindern, sondern hat vielmehr die Aufgabe, Personen,
die sich in der Wohnung befinden, auf Rauch aufmerksam zu machen. So kénnen sich die Personen
in Sicherheit bringen, die Mitbewohner informieren, die Feuerwehr rufen und gegebenenfalls
Léschmallnahmen ergreifen.

Bei einem Brand entstehen giftige Rauchgase. Diese werden im Schlaf nicht wahrgenommen. Wenige
Atemzige Kohlenmonoxid kénnen bereits zum Tod fihren. Bei den meisten Branden mit Todesopfern
sind die Personen nicht dem Brand zum Opfer gefallen, sondern an einer Rauchgasvergiftung
verstorben. Deshalb soll ein Rauchwarnmelder den Rauch frihzeitig erkennen und durch den Larm
schlafende Personen wecken, damit sie sich in Sicherheit bringen kénnen.

Die Landesbauordnung regelt, dass vom jeweiligen Eigentimer einer Wohnung die Rauchwarnmelder
zu installieren sind. Dabei sind sdmtliche Schlafrdume einer Wohnung — also auch ein Gastezimmer,
das nur selten genutzt wird — sowie die Fluchtwege von den Schlafrdumen bis zur Wohnungstire mit
Rauchwarnmeldern auszustatten. Weiter wird geregelt, dass der unmittelbare Besitzer — das kann
auch der Mieter sein — die Rauchwarnmelder jahrlich zu prifen hat. Diese Pflicht kann grundsatzlich
vom Eigentimer Ubernommen werden.

Lange wurde diskutiert, ob die Pflicht zur Installation von Rauschwarnmeldern in einer
Eigentimergemeinschaft von jedem Eigentimer selbst durchzuflhren ist oder ob die
Wohnungseigentimergemeinschaft diese Pflicht an sich ziehen kann — oder sogar muss.

Hier ist ganz klar herrschende Meinung, dass es ordnungsmafiger Verwaltung entspricht, wenn eine
Eigentimergemeinschaft beschlief3t, alle Wohnungen mit Rauchwarnmelder auszustatten. Es gibt
sogar die Rechtsauffassung, dass die Wohnungseigentimergemeinschaft im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht die Ausstattung aller Wohnungen mit Rauchwarnmeldern gemeinschaftlich
durchfihren muss. Einige Eigentimergemeinschaften haben 2014 beschlossen, dass sich jeder
Eigentimer selbst um die Installation kimmert. Die Erfahrung der letzten Jahre zeigt, dass das nicht
durchgangig funktioniert und vermutlich ein Fehler war, der sich nicht mehr oder nur schwer
korrigieren lasst. Es werden immer wieder Wohnungen angetroffen, in denen die Rauchwarnmelder
nicht, nicht in ausreichender Anzahl oder an den falschen Stellen montiert wurden.

Wenn die Eigentimergemeinschaft, vertreten durch den Verwalter, die Ausstattung mit
Rauchwarnmeldern Gbernimmt, wird mit der Installation meist die Firma beauftragt, die auch die
Heizkostenabrechnung in der Wohnanlage erstellt. Diese Installation wird ebenso wie die jahrliche
Prufung dokumentiert. Im Schadensfall kann jederzeit der Nachweis erbracht werden, dass die
Wohnung ordnungsgemald ausgestattet war.

In denjenigen Eigentimergemeinschaften, die die Installation nicht gemeinschaftlich durchgefihrt
haben, kann nur immer wieder an die Eigentimer appelliert werden, ihren Verpflichtungen
laut Landesbauordnung Baden-W rttemberg nachzukommen.



